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» L’OBJECTIF ET LA NATURE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Depuis la loi Urbanisme et Habitat, les orientations d’aménagement et de
programmation sont un élément spécifique du dossier de PLU au méme titre
que le rapport de présentation, le projet daménagement et de développement
durables, le reglement et les annexes.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent préciser les
conditions d’aménagement des secteurs qui vont étre ouverts a l'urbanisation.
En lien avec le PADD et le réglement, les orientations d’aménagement et de
Programmation sont I'un des instruments permettant la mise en ceuvre du
projet

Extrait de I’article L 123-4 du Code de I’'Urbanisme

«Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de Il'ouverture a
I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes
d'une politique visant a répondre aux besoins en logements et en
hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a
ameéliorer l'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant
entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une

répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent
I'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la
circulation et du stationnement. »
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» Opposabilité des orientations

La loi Urbanisme et Habitat du 2 Juillet 2003 a rendu les orientations
d’aménagement et de programmation opposables au permis de construire.

Les opérations de construction ou d’aménagement décidées dans ces secteurs
devront donc étre compatibles avec les orientations d’aménagements et de
programmation.

Conformément a Jlarticle L 123-5, les travaux, constructions, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et
I'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées
dans le PLU devront également étre compatibles avec les orientations
d'aménagement mentionnées au troisieme alinéa de l'article L. 123-1 et avec
leurs documents graphiques.

Les orientations d’aménagement et de programmation pourront étre modifiées
par modification ou révision du Plan Local d’'Urbanisme.
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Secteur de la Démarche : Zone 1AU1

¢ Présentation du contexte

Ce secteur concerne la partie
urbanisée du quartier de la
Démarche, d’'une superficie de
28ha.

Il s’agit d’'un secteur agricole qui
s’est urbanisé au fil du temps,
majoritairement avec de [I'habitat
individuel peu dense.

Il N’y a pas d’équipements publics
présents dans ce secteur en dehors
d’'un terrain de foot au cceur du
quartier.

Ce secteur n’est actuellement pas
équipé en matiere de réseau d’eau
et d’assainissement.

e Les enjeux

L'aménagement de ce secteur

consiste essentiellement a

préserver le caractére rural du

quartier tout en permettant aux

habitants d’améliorer leur habitat et

de construire de nouveaux

logements a condition que les

réseaux d'eau et d’assainissement

soient suffisants. En effet ce secteur

est au cceur de la zone agricole la

plus importante de la ville qu’il faut absolument préserver afin qu’elle garde une
entité cohérente.

La ville a également le projet d’y implanter quelques logements sociaux afin de
répondre aux besoins des habitants dont les familles veulent continuer a résider
dans le quartier.

e Les principes d’aménagement

L’habitat individuel sera limité a une construction par parcelle. Seul le site du
terrain de foot actuel accueillera un projet de logements sociaux avec une forme
urbaine la plus proche de I'existant (Individuels groupés). Sur les parcelles encore
libres, une surface de pleine terre minimale devra étre respectée et comme dans
toutes les zones urbaines de la ville toutes les constructions nouvelles dans une
pente a plus de 30% seront proscrites.

Les voiries principales et secondaires seront améliorées (voir schéma d’orientation
suivant).
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» Secteur de Terreville : Zone 1AU2
¢ Présentation du contexte

Il s’agit du secteur situé entre le
cimetiére et le centre commercial de
Terreville, d’une superficie de 16ha. Ce
secteur est le dernier espace a
urbaniser de [Il'ancienne ZAC de
Terreville. Proche du rectorat et du
centre commercial, c’est un secteur
stratégique pour le développement de
la ville de Schecelcher. Les réseaux
(route, eau, assainissement) ne sont
actuellement pas suffisants pour
permettre son urbanisation immeédiate.
En effet, notamment au niveau de la
desserte routiére, ce secteur est
directement concerné par la réalisation
de la voie de désenclavement de
Terreville (Projet CACEM).

e Les enjeux

L'aménagement de cette zone aura un

impact trés important pour le quartier

de Terreville, déja le plus peuplée de la

ville, et pour Scheelcher dans son

ensemble car cela implique la

réalisation d’une nouvelle voie partant

de Case Navire au Sud, permettant de desservir a la fois cette nouvelle zone a
urbaniser mais également de désenclaver tout le secteur ouest de la commune est
de rendre accessible les équipements tels que le rectorat . Nouvelle voie qui aura
également des conséquences en aval sur Case Navire et ses différentes
connections avec le reste de la commune. Il s’agit dans ce secteur de proposer
des aménagements cohérents avec l'existant (Proximité du cimetiere, habitat
individuel au Nord-ouest et au sud-est, égquipements commerces et services au
sud). Il s’agit également de respecter une topographie assez marquée et des
espaces boisés remarquables.

e Les principes d’aménagement

Ce secteur devra d’abord étre connecté au réseau routier existant et s’appuyer
sur la future voie de désenclavement de Terreville venant du sud et traversant
entierement la zone. Ce principe de connexions permettra de faire apparaitre de
nouvelles zones constructibles dans lesquelles les programmes pourront étre
différents selon leur voisinage direct ou leur topographie (logements individuels
groupés, logements collectifs, commerces, activités). Les espaces boisés les plus
remarquables seront conservés et notamment ceux situés dans des pentes a plus
de 30%. Les régles de hauteur permettront également de conserver les vues des
constructions existantes et de préserver les vis-a-vis. La qualité des espaces
publics est particulierement recommandée en limitant le minéral.
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» Secteur de Bateliere : Zone U5b

Présentation du contexte

Il s’agit du secteur situé entre
I'H6tel Bateliere a Il'ouest et le
centre commercial du méme nom a
I'est, d’'une superficie d’environ 3ha.
Il est également délimité par une
ravine au nord et un petit
lotissement de logements
individuels groupés au sud. A
proximité de la RN2, ce secteur
bénéficie d’'une excellente desserte,
d'une offre d'équipements, de
commerces et de services
exceptionnelle. Au nord ouest, une
opération de logements collectifs en
accession va bientot se réaliser.

Les enjeux

L’enjeu majeur pour ce secteur est
de rester en lien avec Ile
développement de [Il'infrastructure
hételiere voisine. 1 s’agit
également de préserver la
tranquillité des habitations
existantes et de valoriser Iles
espaces sportifs et de loisirs.

Les principes d’aménagement

Une nouvelle voie de desserte partant du rond point de la Bateliére et longeant les
limites est et sud est du secteur permettra de desservir a la fois les logements
individuels, l'accés technique de I'hétel et le large espace de stationnement. Ce
dernier devra étre aménagé de maniére optimale et paysagé en conservant les
boisements existants.

Cet espace de stationnement pourra étre encadré a l'est et au sud par des
constructions nouvelles sous forme de plots libérant ainsi les accés au parking et les
circulations piétonnes. Elles accueilleront des commerces en lien avec l'activité
touristique en Rez-de-chaussée et des logements aux étages (2 niveaux maximum).
La partie nord de la zone devra étre aménagée en espace sportif (tennis, comme
actuellement) et de loisirs. La qualité des espaces publics est particulierement
recommandée en limitant le minéral.

ADUAM — Avril 2013



Ville de Scheelcher — Révision générale du PLU — Orientations Particulieres d’Aménagement

ADUAM — Avril 2013





