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Introduction




PLU

QU’EST CE QUE LE PLU ?



Le Plan Local d’Urbanisme

» Analyse le territoire
> Anticipe les défis a venir

» Regule localement ’'aménagement urbain et ses multiples
composantes




Le Plan Local d’Urbanisme

Aborde les thematiques suivantes

U /a protection des espaces naturels et [ le développement économique
paysagers U l'organisation de l'urbanisation
U la préservation des espaces agricoles la diversification des logements
 la prise en compte des risques et
nuisances




PLU

POURQUOI REVISER LE PLU ?



dPrendre en compte des évolutions legislatives et réglementaires en matiere
d'urbanisme ;

1 Mettre en adéquation avec le Schéma d’Aménagement Régional (SAR) en
revision et le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé en
septembre 2016 ;

QEtudier les demandes de modifications de zonage formulées par les
propriétaires de terrains et ouverture des derniers terrains a l'urbanisation ;

Intégrer des projets structurants dans le futur zonage ;

Integrer un équilibre entre I'habitat, les activites économiques et la protection
de la nature.




Des contraintes réglementaires a intégrer au PLU
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PLU

LA PROCEDURE DE REVISION GENERALE



Les étapes de la révision du PLU

Le diagnostic
Ou en est le
territoire ?

Diagnostic
et
Etat Initial de
’Environnement

Le projet
(PADD)

Quel projet pour le
territoire d’ici 10 ans ?

Concertation

Evaluation environnementale

Les regles

Quelles regles communes
se donner pour mettre en
ceuvre ce projet ?

Orientations

d’Aménagement et
de Programmation

Zonage et
reglement

A

La
procédure
de validation

Enquéte publique
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Les prochaines étapes de la révision du PLU

2019
l |
| Amétdu PLU !
L___mi-Mai i
\ 4
Enquéte publique
Septembre
A 4
Rapport Commissaire
Enquéteur v
Octobre
Corrections du PLU
Novembre




Les partenaires a ce processus

lls donnent leurs avis et observations sur la procédure ainsi que
sur le projet global de révision

JPREFET JSAFER

dCTM JARS

JDEAL (J Associations écologiques
JONF (ASSAUPAMAR, etc.)

I DAAF Villes limitrophes

d..




Questions et échanges




PLU

COMPOSITION DU DOCUMENT



Ou en est le
territoire ?

Diagnostic
et
Etat Initial de
’Environnement

Quelles regles commune
se donner pour mettre en
ceuvre ce projet ?

(PADD)

Orientations

Quel projet pour le !
d’ Aménagement

territoire d’ici 10 ans ?

* Le Rapport de Présentation Programmation
* Le Projet dAménagement et de
, Zonage et
Développement Durables réglement

* Les Orientations d/Aménagement et
de Programmation

* Le Zonage et le Reglement

* Les Annexes




FOCUS

Le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables




3 grandes orientations proposées pour ce projet de PADD

ORIENTATION 1

STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE L’IDENTITE DES
QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE L'ENVIRONNEMENT

ORIENTATION 2

ASSURER UN DEVELOPPEMENT AU SERVICE DES SCH(ELCHEROISES ET
SCHCELCHEROIS

ORIENTATIGN

AMELIORER L’ATTRACTIVITE ET L’ACCESSIBILITE COMMUNALE
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ORIENTATION 1 : STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE L’IDENTITE
DES QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE LENVIRONNEMENT

1- Adapter le niveau d’urbanisation aux enjeux
locaux

=g Mettre en oeuvre un projet d'ensemble
i_ _1 de"Grand Bourg", une centralité majeure mélant habitat
et activités économiques en devenir

Valoriser et renforcer les centralités commerciales

et touristiques de I'Anse Madame et du bourg et

profiter de |'attractivité des nouveaux aménagements
urbains de la place des place des Arawaks pour revitaliser
le centre-bourg

Créer un pdle multimodal d'envergure

&
N

Créer des aménagements permettant
I'accueil d'activités maritimes

Poursuivre I'aménagement du pdle d'équipement sportif
sur Case Navire et améliorer les connexions

Réaffirmer Fond Lahaye et revaloriser son identité
en tant que bourg

Favoriser un renouvellement urbain encadré

Valoriser les espaces littoraux et publics
par des aménagements qualitatifs

Traiter la coupure générée par la RN2

Créer des perméabilités entre Terre et Mer sur Fond Lahaye

Ameénager I'APIT (Aménagement Portuaire d'Intérét Territorial)
a Fond Lahaye

77
-
S

Recentrer la politique de rénovation sur les espaces urbanisés
situés en continuité de I'agglomération foyalaise

*

-

Affirmer les centralités de Bateliere / Ozanam
et de Cluny / Grand Paradis

Veiller a une maitrise de la densification en secteurs pavillonnaires

Engager des actions de réhabilitation et de désenclavement

Conforter a terme le développementde Terreville autour du
renforcement de sa centralité commerciale:

L3

Ameénager des parcours qui permettent
de se rendre dans la polarité commerciale existante

.\ ’_ Développer les équipements sportifs, de loisirs

AN et les équipements publics
_) Développer des perméabilités vers les quartiers périphériques
) Préserver les formes urbaines en vigueur

et la qualité résidentielle
Valoriser Fond Bernier en tant que hameau

Favoriser un renouvellement urbain encadré

Orientation n°1 : Structurer une urbanisation respectueuse de l'identité des quartiers, du cadre
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ORIENTATION 1 : STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE L’IDENTITE
DES QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE LENVIRONNEMENT

Orientation n°1 : Structurer une urbanisation respectueuse de l'identité des quartiers, du cadre
| de vie et de I'environnement

%

2- Protéger et valoriser les espaces
naturels et agricoles

Protéger strictement de I'urbanisation les grands ensembles
naturels et agricoles

B  Maintenir les perméabilités écologiques de la trame verte

Renforcer les continuités naturelles de la trame bleue

[Bean
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ORIENTATION 1 : STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE L’IDENTITE
DES QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE LENVIRONNEMENT

Orientation n°1 : Structurer une urbanisation respectueuse de l'identité des quartiers, du cadre
l de vie et de I'environnement

/,-///,
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3- Sublimer les patrimoines de la Commune

Veiller a I'intégration paysageére des constructions
[ — Fixer des limites nettes d'urbanisation

V/A Limiter l'urbanisation des coteaux

Valoriser les espaces littoraux et publics
par des aménagements qualitatifs

s

Organiser la découverte du paysage communal et valoriser les perceptions

Préserver les cones de vue sur le grand paysage

m Valoriser la découverte des espaces naturels
au travers des parcours de randonnée

Rendre plus lisibles et attractifs les paysages urbains:

r::: Aménager qualitativement les entrées de ville

4- Tendre vers un développement durable des
constructions et des aménagements

~,

~
iy
S~

Intégrer les risques dans les aménagements
et les pratiques quotidiennes

wcociTapa _|




ORIENTATION 2 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT AU SERVICE DES SCHCELCHEROISES ET
SCHCELCHEROIS

1- Développer une offre d’habitat adaptée 2- Poursuivre et structurer la politique

PLU:=

au plus grand nombre

Développer une offre de logements adaptée et
accessible permettant de renouer avec la
croissance démographique ;

Diversifier l'offre de logements dans le respect
des objectifs du PLH ;

Favoriser une remise sur le marché des nombreux
logements vacants ;

Réduire le nombre de logements indignes ;

Accompagner les politiques d’identification et de
traitement des logements vacants et indignes et
du foncier résiduel en zone urbaine

Accompagner et s‘appuyer sur les structure et les
ressources mises a disposition par la CACEM pour
faciliter efficacement la réhabilitation et la
diversification du parc de logements communal

d’équipements communaux

Optimiser et améliorer le réseau d’équipements de
proximité dans les quartiers ;

Formaliser la structuration d’un grand pole
d’activité sportives sur Case Navire ;

Consolider le pole culturel (bibliotheque, école ...) a
Case Navire ;

Engager une politique de valorisation des espaces
publics littoraux sur Fond Bernier, Fond Lahaye,
Anse Madame — le Bourg — Madiana et Bateliere ;

Accompagner les projets d’équipements en cours ;

Repenser les aménagements aux abords des
équipements et commerces afin de faciliter leur
fonctionnement ;

Répondre aux besoins spécifiques des personnes
agées;

Permettre l'acces aux réseaux numériques a tous les
habitants




ORIENTATION 2 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT AU SERVICE DES SCHCELCHEROISES ET
SCHCELCHEROIS

3- Développer les politiques d’animation des

secteurs

- Promouvoir les événements culturels mettant en
scéne le patrimoine (patrimoine vivant) ;

- Aménager les espaces publics pour faciliter leur
utilisation et leur visibilité ;

- Permettre les manifestations d’intéréts a I’échelle Front littoral dans le bourg
des secteurs et de la commune : marchés locaux...

Carbet a Fond Lahaye

P U L) VILLE DE
I tocaL
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ORIENTATION 3 : AMELIORER L’ATTRACTIVITE ET L’ACCESSIBILITE COMMUNALE

1- Renforcer et diversifier les grandes filieres
economiques de la commune pour
développer I'emploi

@ Faire du nautisme un point fort du développement économique
‘/“<\ Valoriser durablement les ressources maritimes
Neod en développant les activités de péche

Créer les aménagements permettant I'accueil des activités
maritimes (plaisance, navette maritime)

Consolider les polarités commerciales existantes
(préserver le tissu commercial, valoriser les espaces
publics et faciliter leur accessibilité)

Accroitre I'activité touristique

0

Développer le tourisme littoral valorisant le label

station nautique et balnéaire

Formaliser un grand espace touristique (valorisation des plages,
développement d'activités économiques et touristiques,
valorisation des espaces pulics, etc.)

Aménager des sentiers de randonnée Nord-Sud
pour connecter les espaces montagneux et littoraux

Mettre en oeuvre des aménagements littoraux cohérents
sur différents fronts de mer

Préserver le potentiel de développement du secteur Bateliére

Conforter le développement du pdle touristique /culturel
de Madiana Plage-Palais des Congrés
via une meilleure accessibilité et perméabilité

1

Aménager la Zone d'Activités de Case Navire:

] Développer la zone Case Navire selon une vocation tertiaire
= Créer des liens vers le bourg

Permettre le maintien et le développement de I'agriculture
==y Permettre la création d'une Zone Agricole Protégée (ZAP)

Développer le maraichage et les cultures vivrieres

Lasccs VILLE DE

SCHOELCHER
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ORIENTATION 3 : AMELIORER L’ATTRACTIVITE ET L’ACCESSIBILITE COMMUNALE

2- Améliorer les conditions de multimodalité
et le stationnement

Encadrer I'urbanisation dans les secteurs ou la desserte
viaire est limitée et engorgée

Développer I'intermodalité

=5 Anticiper les aménagements en lien avec le projet d'extension du TCSP
- (parking-relais, multimodalité, densité d'influence du TCSP etc.)

L] } Développer la desserte maritime a partir du bourg

4P Valoriser les modes doux

Améliorer le réseau viaire et I'accessibilité pour limiter les engorgements
H Etudier les possibilités de désenclavement de Terreville

Etudier les possibilités de mise en oeuvre d'un viaduc
ﬁ de contournement sur Fond Lahaye

VILLE DE

‘ Orientation n°3 : Améliorer I'attractivité et I'accessiblité communale /
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Questions et échanges




PLU

FOCUS
ZONAGE ET REGLEMENT



ZONAGE

ZONES CONSTRUCTIBLES // ZONE INCONSTRUCTIBLES

ZONES URBAINES ZONES AGRICOLES
ZONES A URBANISER ZONES NATURELLES




Les changements liés au reglement

SUR LA FORME
- Nouveau reglement
- Intégration des nouvelles destinations et sous-destinations
- Nouveaux articles
- Intégration de dispositions générales applicables a toutes les zones
(simplification) :
- Rappels législatifs
- Intégration d’un lexique
- Regroupement des regles applicables a toutes les constructions
- Prise en compte des risques
- Diversification des outils reglementaires : EVP, protection patrimoniale,
protection des linéaires commerciaux

. Espaces verts protégés
Linéaires commerciaux

COPIL Traduction réglementaire



Les changements liés au reglement

SUR LE FOND

* Travail avec le service instructeur : illustration des regles, intégration lexique ...
* Une maitrise de |la densité via les hauteurs et les coefficients d’emprise au sol.

e Réadaptation des zones :

* Redéfinition des limites de zones
- 20 ha de zones constructibles (U et AU)
+ 8 ha de zone agricole
* Evolution du nom des zones pour bien faire la distinction

» Création de réserves foncieres

* Une zone = une forme urbaine
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Périmetre de protection des captages:
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Descriptif & principales caractéristiques
Polarités historiques
Polarités littorales présentant une forte densité (Bourg, Anse Madame, Fond Lahaye et Fond Bernier) et
une mixité des fonctions :
*  Maintien des forme urbaines existantes (alignement avec continuité ou semi-continuité et hauteurs
existantes
=  Possibilité ponctuelle de densification sur certaines parcelles en fonction de I'intégration urbaine
=  Mixité des fonctions : habitat, commerces, bureaux...

Espaces de fortes densités mélant habitat collectif et mixité des fonctions.
Elle comprend les secteurs UCa, UCb, UCc et UCd différenciés par leurs hauteurs

Cc
(@)

Secteurs a dominante résidentielle dans lesquelles cohabitent du commerce de proximité et des activités
artisanales non nuisantes. Elle comprend les secteurs UDa, UDb, UDc et UDd différenciés notamment par
leurs densités (Cité Démarche, La Démarche, La Colline, Fond Duclos, Enclos, Terreville, Grand Village, Case
Navire, Ravine-Touza, Morne-la-Pirogue, Paradis, Bateliere et St Georges) ;

Espaces d’activités économiques avec les secteurs suivants :

= UEa: activités de bureaux, de commerces et d’artisanat non générateur de nuisances ;

= UEb : activités de bureaux, de commerces et d’artisanat, d’industrie et d’entrep6t (Case Navire, Fond
Bernier et Point des Negres) ;

= UEc: complexe cinématographique de Madiana

= Zone d’habitat précaire implantée sur les 50 pas géométriques du quartier Fond Bateliere

p U LA VILLE DE
I 1ocaL
prursanisme | SCHOELCHER



Descriptif & principales caractéristiques

Espace de renouvellement urbain a vocation mixte (habitat, équipements, commerces, bureaux
Regroupe les quartiers du projet de Grand Bourg (hors Anse Madame et le Bourg) faisant I'objet d’'une OAP

Equipements de la commune. Elle comprend les secteurs UZr (Rectorat) et UZu (Université des Antilles)

Secteurs de projet a long terme
Réserves foncieres
Un secteur 2AUt a vocation touristique (Bateliére et Madiana).

Zones Agricoles

Zones Naturelles

Secteur NL : espaces naturels remarquables au titre de la Loi Littoral
Secteur Np : plages et espaces littoraux aménagés

Secteur Nm : Monastere bénédictin

Secteur Nc : Centre Saint-Raphaél




PLU

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION



Des Orientations d/Aménagement et de Programmation permettant d’encadrer

I'urbanisation future des quartiers
GRAND BOURG FOND LAHAYE

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - Grand Bourg N, D ETDE ON - Fond Lahaye

Occupation / Destination des sols

Valorisation des berges de la fiviere Habitat (R+1)
Case aménagement

t d'une: Equipement d'intérét public
o el picticaterts . Equip P
et iente W& Linéaire commercial
3 stade
Volorsotion e a rve Aubin Edmond :
- Aménogement d'espaces modes s AT [ Place espaces vers
doux Paysagers ombic
Préservation ionnement construction o 3 z
ik ! les espaces soumis N\ Espace public & créer
ore &unsque fort d'inondation A
& 0 Lo Lol Ssvicfroliaton e per O Stationnement
o p R Littoral
Aménagement d'un
d'équipement deto. B Riviere
olores 9 pemans fechiten o iwl o
Mobilité / voirie

Corstifution a'un grand complexe:
sportit et hutique:

=== Route principale
[sfade, piscine, activi
ténioures, gymnaso,

Tocoux..) mmé Voirie & créer / & réaménager
Aménagement de gués Chemin piéton @ aménager
pou pétons
; Valoriser les abords Chemin piéton a créer
Création d'un gué de lariviére et

de désenclavement limiter I'urbanisation

des berges

Traitement des Espaces Verts
#® Coeurd'ilot

WM Espaces verts

Hauteurs spécifiques
R+2

Recréer un réseau de mode doux piéton
sur la base des «chemins chiensy existants

Aménagement d'un
ipement public
el de stationnement

Aménager une rue commercante

d'un pis. facilement accessible et
d'6change mode doux - 3
o Gy ot ant TCSP sécurisée pour les piétons
tquipement o' accued
o de service des
plaisanciess ef pécheurs
Préserver ou reconsfifuer les flofs batis
traditionnels avec leurs coeurs végétalisés
7 , ¥ fire
‘ e Dével I'offre en
Implantation d'un vilage loksirs N / ¢ o
crienté vers ke foursme ttoral et { §\\\‘ G IE
Ia festauation
Chermin s itoroh: Valoriser les espaces publics littoraux et
- Possibiilé | - par fes tertes pper les activités i
s o) liées au tourisme et au nautisme

Reéhabiliter le centre d'aviron traditionnel

Projet de Viaduc

Om  100m  200m

VILLE DE

SCHOELCHER




ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - Fond Lahaye

Occupation / Destination des sols
Habitat (R+1)
B Equipement d'intérét public
W& Linéaire commercial
[ Stade
[ Place espaces verts

Valorisation

Une OAP permettant d’encadrer
I'urbanisation future sur Fond
Lahaye

N\ Espace public & créer

~
N

7’

. Stationnement

’

Littoral
I Riviere
Mobilité / voirie
=== Route principale
wnm Voirie & créer / a réaménager
Chemin piéton @ aménager

Valoriser les abords Chemin piéton & créer

de lariviere et
limiter I'urbanisation

Traitement des Espaces Verts
des berges

#® Coeurd'ilot
W¥ Espaces verts

-

Hauteurs spécifiques
vy R+2

Occupation / Destination des sols
1 Habitat (R+1)

B Equipement

W& Linéaire commercial
I Stade
=
N

Recréer un réseau de mode doux piéton
sur la base des «chemins chiensy existants

¥ '///

h-—,--;-” Ve
X3

Place espace verts

Aménager une rue commercante
facilement accessible et
sécurisée pour les piétons

Espace public & créer

Stationnement
Littoral
Préserver ou reconstituer les flots batis
I Riviere fraditionnels avec leurs coeurs végétalisés
Mobilité / voirie

=== Route principale
Chemin piéton @ aménager

Développer 'offre en stationnement

Chemin piéton & créer Valoriser les espaces publics littoraux et
développer les activités économiques
liées au tourisme et au nautisme

Traitement des Espaces Verts

Réhabiliter le centre d'aviron traditionnel

#® Coeurd'ilot
W™ Espace verts

Projet de Viaduc

Hauteurs spécifiques
2y R+2

P U L VILLE DE
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Une OAP permettant d’encadrer I'urbanisation future sur Fond Lahaye

Aménager une rue commercante
facilement accessible et
sécurisée pour les piétons

Occupation / Destination des sols
W Habitat (R+1)

B Equipement
% z

W& Linéaire commercial RO < S LR Ll R L
B Stade ;

Pl i Préserver ou reconstituer les flots batis
I Place espace verts traditionnels avec leurs coeurs végétalisés

N\ Espace public & créer
o0 Stationnement

Littoral
I Riviere Développer I'offre en stationnement
I
I
peaie e Valoriser les espaces publics littoraux et

développer les activités économiques

=== Route principale
liées au tourisme et au nautisme

Chemin piéton @ aménager
Chemin piéton a créer

Réhabiliter le centre d'aviron traditionnel

Traitement des Espaces Verts
#® Coeurd'ilot

W™ Espace verts

Projet de Viaduc

Hauteurs spécifiques
vy R+2

A Oom 50m 100m

Fond Lahaye cété Mer

P U L VILLE DE
I 1ocaL
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ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - Fond Lahaye

Occupation / Destination des sols
Habitat (R+1)
[ Equipement d'intérét public
W& Linéaire commercial
[ Stade
[ Place espaces verts

Valorisation
des sentiers
de randonnée
vers An Ba So

Une OAP permettant
d’encadrer
I'urbanisation future
sur Fond Lahaye

N\ Espace public & créer
S0 Stationnement
Littoral
N Riviere
Mobilité / voirie
=== Route principale
mmn  Voirie & créer / d réaménager

Chemin piéton & aménager

Valoriser les abords
de lariviere et
limiter I'urbanisation
des berges

Chemin piéton & créer

Traitement des Espaces Verts
#® Coeurd'ilot

W% Espaces verts

Hauteurs spécifiques
7 R+2

Recréer un réseau de mode doux piéton
sur la base des «chemins chiensy existants

Aménager une rue commercante
facilement accessible et
sécurisée pour les piétons

Fond Lahaye cété Terre

Préserver ou reconstituer les lots batis

P U L | VILLE DE
I 1ocaL
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ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - Grand Bourg )

Une OAP permettant d’encadrer e o b A

Case Navire par des aménagements A
modes doux paysagers ef ombragés N"é'dwqermi :“:‘J'ne
permettant les loisirs sporlifs zone d'acl e

I'urbanisation future sur le Grand

Valorisation de la rue Aubin Edmond :
t d'espoces modes

doux pay Interdiction de toute

ysagers ombragés O
- Préservation du stationnement consfruction dans
(véhicule et bus) les espaces soumis 3
- Bouclage viaire aunrisque fort d'inondation
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Prise en compte des demandes formulées

» Environ 50 demandes recues et traitées avant le 31.12.18
» Une dizaine de demandes regues depuis Janvier 2019

» Une phase d’enquéte publique traitera les nouvelles
demandes (mi Septembre — mi Octobre 2019)

» Validation et approbation en décembre 2019




Questions et échanges




Merci de votre attention




