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Introduction



QU’EST CE QUE LE PLU ?

PLU



Le Plan Local d’Urbanisme

 Analyse le territoire

 Anticipe les défis à venir

 Régule localement l’aménagement urbain et ses multiples 

composantes



Le Plan Local d’Urbanisme

Aborde les thématiques suivantes

 la protection des espaces naturels et 
paysagers

 la préservation des espaces agricoles 
 la prise en compte des risques et 

nuisances 

 le développement économique 
 l’organisation de l’urbanisation 
 la diversification des logements 



POURQUOI RÉVISER LE PLU ?

PLU



Prendre en compte des évolutions législatives et réglementaires en matière

d’urbanisme ;

Mettre en adéquation avec le Schéma d’Aménagement Régional (SAR) en

révision et le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé en

septembre 2016 ;

Étudier les demandes de modifications de zonage formulées par les

propriétaires de terrains et ouverture des derniers terrains à l’urbanisation ;

 Intégrer des projets structurants dans le futur zonage ;

 Intégrer un équilibre entre l’habitat, les activités économiques et la protection

de la nature.
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PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS DE 
LA CACEM (PDU) 

PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT DE 
LA CACEM (PLH) 

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT)  DE LA CACEM 

SCHEMA D’AMENAGEMENT REGIONAL DE MARTINIQUE (SAR)
SCHEMA DE MISE EN VALEUR DE LA MER (SMVM)

LOI LITTORAL / LOI MONTAGNE

Des contraintes réglementaires à intégrer au PLU
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LA PROCÉDURE DE RÉVISION GÉNÉRALE

PLU



Les étapes de la révision du PLU

10

4
La

procédure

de validation

Concertation

3
Les règles

1
Le diagnostic

Où en est le 

territoire ?

Diagnostic

et

Etat Initial de 

l’Environnement

2
Le projet 

(PADD)

Quel projet pour le      

territoire d’ici 10 ans ?
Orientations 

d’Aménagement et 

de Programmation 

Zonage et 

règlement

Quelles règles communes 

se donner pour mettre en 

œuvre ce projet ?

Evaluation environnementale 

Enquête publique
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Les prochaines étapes de la révision du PLU

2019

Arrêt du PLU 

mi-Mai

3 mois PPA
mi Mai à mi Août

Enquête publique 

Septembre

Rapport Commissaire 

Enquêteur 

Octobre

Corrections du PLU 

Novembre

Approbation du 

PLU 

Décembre



Les partenaires à ce processus

Ils donnent leurs avis et observations sur la procédure ainsi que 
sur le projet global de révision

PREFET
CTM
DEAL
ONF
DAAF

SAFER
ARS
Associations écologiques 

(ASSAUPAMAR, etc.)
Villes limitrophes
…
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Questions et échanges



COMPOSITION DU DOCUMENT

PLU
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Le diagnostic
Où en est le 

territoire ?

Diagnostic

et

Etat Initial de 

l’Environnement

Le projet 
(PADD)

Quel projet pour le      

territoire d’ici 10 ans ?

Orientations 

d’Aménagement et de 

Programmation 

Zonage et 

règlement

Les règles
Quelles règles communes 

se donner pour mettre en 

œuvre ce projet ?

• Le Rapport de Présentation
• Le Projet d’Aménagement et de 

Développement Durables
• Les Orientations d’Aménagement et 

de Programmation
• Le Zonage et le Règlement
• Les Annexes



FOCUS
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

PLU



3 grandes orientations proposées pour ce projet de PADD

ORIENTATION 1

STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE L’IDENTITÉ DES 

QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE L’ENVIRONNEMENT

ORIENTATION 2

ASSURER UN DÉVELOPPEMENT AU SERVICE DES SCHŒLCHEROISES ET 

SCHŒLCHEROIS

ORIENTATION 3

AMÉLIORER L’ATTRACTIVITÉ ET L’ACCESSIBILITÉ COMMUNALE
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1- Adapter le niveau d’urbanisation aux enjeux

locaux
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ORIENTATION 1 : STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE L’IDENTITÉ 

DES QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE L’ENVIRONNEMENT
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2- Protéger et valoriser les espaces 
naturels et agricoles

Hauteurs de La Démarche

ORIENTATION 1 : STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE L’IDENTITÉ 

DES QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE L’ENVIRONNEMENT



ORIENTATION 1 : STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE L’IDENTITÉ 

DES QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE L’ENVIRONNEMENT

3- Sublimer les patrimoines de la Commune
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4- Tendre vers un développement  durable des 

constructions et des aménagements
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1- Développer une offre d’habitat adaptée
au plus grand nombre

‐ Développer une offre de logements adaptée et
accessible permettant de renouer avec la
croissance démographique ;

‐ Diversifier l’offre de logements dans le respect
des objectifs du PLH ;

‐ Favoriser une remise sur le marché des nombreux
logements vacants ;

‐ Réduire le nombre de logements indignes ;

‐ Accompagner les politiques d’identification et de
traitement des logements vacants et indignes et
du foncier résiduel en zone urbaine

‐ Accompagner et s’appuyer sur les structure et les
ressources mises à disposition par la CACEM pour
faciliter efficacement la réhabilitation et la
diversification du parc de logements communal

2- Poursuivre et structurer la politique

d’équipements communaux

₋ Optimiser et améliorer le réseau d’équipements de
proximité dans les quartiers ;

₋ Formaliser la structuration d’un grand pôle
d’activité sportives sur Case Navire ;

₋ Consolider le pôle culturel (bibliothèque, école …) à
Case Navire ;

₋ Engager une politique de valorisation des espaces
publics littoraux sur Fond Bernier, Fond Lahaye,
Anse Madame – le Bourg – Madiana et Batelière ;

₋ Accompagner les projets d’équipements en cours ;

₋ Repenser les aménagements aux abords des
équipements et commerces afin de faciliter leur
fonctionnement ;

₋ Répondre aux besoins spécifiques des personnes
âgées ;

₋ Permettre l’accès aux réseaux numériques à tous les
habitants

ORIENTATION 2 : ASSURER UN DÉVELOPPEMENT AU SERVICE DES SCHŒLCHEROISES ET 

SCHŒLCHEROIS



ORIENTATION 2 : ASSURER UN DÉVELOPPEMENT AU SERVICE DES SCHŒLCHEROISES ET 

SCHŒLCHEROIS
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3- Développer les politiques d’animation des

secteurs

₋ Promouvoir les évènements culturels mettant en 
scène le patrimoine (patrimoine vivant) ;

₋ Aménager les espaces publics pour faciliter leur 
utilisation et leur visibilité ;

₋ Permettre les manifestations d’intérêts à l’échelle 
des secteurs et de la commune : marchés locaux…

Front littoral dans le bourg

Carbet à Fond Lahaye



24

1- Renforcer et diversifier les grandes filières

économiques de la commune pour

développer l’emploi

ORIENTATION 3 : AMÉLIORER L’ATTRACTIVITÉ ET L’ACCESSIBILITÉ COMMUNALE
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2- Améliorer les conditions de multimodalité

et le stationnement

ORIENTATION 3 : AMÉLIORER L’ATTRACTIVITÉ ET L’ACCESSIBILITÉ COMMUNALE
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Questions et échanges



FOCUS

ZONAGE ET REGLEMENT

PLU



ZONES CONSTRUCTIBLES // ZONE INCONSTRUCTIBLES

U

AU

A

N

ZONES URBAINES

ZONES A URBANISER

ZONES AGRICOLES

ZONES NATURELLES

ZONAGE



COPIL Traduction règlementaire 29

Les changements liés au règlement

SUR LA FORME

- Nouveau règlement
- Intégration des nouvelles destinations et sous-destinations
- Nouveaux articles
- Intégration de dispositions générales applicables à toutes les zones 

(simplification) :
- Rappels législatifs
- Intégration d’un lexique
- Regroupement des règles applicables à toutes les constructions
- Prise en compte des risques

- Diversification des outils règlementaires : EVP, protection patrimoniale, 
protection des linéaires commerciaux
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SUR LE FOND

• Travail avec le service instructeur : illustration des règles, intégration lexique …

• Une maitrise de la densité via les hauteurs et les coefficients d’emprise au sol.

• Réadaptation des zones :

• Redéfinition des limites de zones

- 20 ha de zones constructibles (U et AU)

+ 8 ha de zone agricole

• Evolution du nom des zones pour bien faire la distinction

• Création de réserves foncières

• Une zone = une forme urbaine

Les changements liés au règlement
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Le projet de zonage : 

vue d’ensemble
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Zone Descriptif & principales caractéristiques

UL

Polarités historiques

Polarités littorales présentant une forte densité (Bourg, Anse Madame, Fond Lahaye et Fond Bernier) et 

une mixité des fonctions :

 Maintien des forme urbaines existantes (alignement avec continuité ou semi-continuité et hauteurs 

existantes

 Possibilité ponctuelle de densification sur certaines parcelles en fonction de l’intégration urbaine

 Mixité des fonctions : habitat, commerces, bureaux…

UC
Espaces de fortes densités mêlant habitat collectif et mixité des fonctions.

Elle comprend les secteurs UCa, UCb, UCc et UCd différenciés par leurs hauteurs

UD

Secteurs à dominante résidentielle dans lesquelles cohabitent du commerce de proximité et des activités 
artisanales non nuisantes. Elle comprend les secteurs UDa, UDb, UDc et UDd différenciés notamment par 
leurs densités (Cité Démarche, La Démarche, La Colline, Fond Duclos, Enclos, Terreville, Grand Village, Case 
Navire, Ravine-Touza, Morne-la-Pirogue, Paradis, Batelière et St Georges) ;

UE

Espaces d’activités économiques avec les secteurs suivants :
 UEa : activités de bureaux, de commerces et d’artisanat non générateur de nuisances ; 
 UEb : activités de bureaux, de commerces et d’artisanat, d’industrie et d’entrepôt (Case Navire, Fond 

Bernier et Point des Nègres) ;
 UEc : complexe cinématographique de Madiana

UX  Zone d’habitat précaire implantée sur les 50 pas géométriques du quartier Fond Batelière
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Zone Descriptif & principales caractéristiques

UR
Espace de renouvellement urbain à vocation mixte (habitat, équipements, commerces, bureaux

Regroupe les quartiers du projet de Grand Bourg (hors Anse Madame et le Bourg) faisant l’objet d’une OAP

UZ Equipements de la commune. Elle comprend les secteurs UZr (Rectorat) et UZu (Université des Antilles)

2AU

Secteurs de projet à long terme

Réserves foncières 

Un secteur 2AUt à vocation touristique (Batelière et Madiana).

A Zones Agricoles

N

Zones Naturelles

Secteur NL : espaces naturels remarquables au titre de la Loi Littoral

Secteur Np : plages et espaces littoraux aménagés

Secteur Nm : Monastère bénédictin

Secteur Nc : Centre Saint-Raphaël



LES ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET 
DE PROGRAMMATION

PLU
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Des Orientations d’Aménagement et de Programmation  permettant d’encadrer 
l’urbanisation future des quartiers

GRAND BOURG FOND LAHAYE
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Une OAP permettant d’encadrer 

l’urbanisation future sur Fond 

Lahaye
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Fond Lahaye côté Mer

Une OAP permettant d’encadrer l’urbanisation future sur Fond Lahaye
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Fond Lahaye côté Terre

Une OAP permettant 

d’encadrer 

l’urbanisation future 

sur Fond Lahaye
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Une OAP permettant d’encadrer 

l’urbanisation future sur le Grand 

Bourg
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Anse Madame / Le Bourg

Une OAP permettant d’encadrer 

l’urbanisation future sur le 

Grand Bourg
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Case Navire

Une OAP permettant d’encadrer l’urbanisation future sur le Grand Bourg
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Madiana

Une OAP permettant d’encadrer l’urbanisation future sur le Grand Bourg
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Questions et échanges



LES DÉCLASSEMENTS

PLU



Prise en compte des demandes formulées

 Environ 50 demandes reçues et traitées avant le 31.12.18

 Une dizaine de demandes reçues depuis Janvier 2019

 Une phase d’enquête publique traitera les nouvelles 

demandes (mi Septembre – mi Octobre 2019)

 Validation et approbation en décembre 2019
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Questions et échanges
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Merci de votre attention


