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Elaborer un nouveau PLU nécessite de :
U Réexaminer les contraintes reglementaires

U Déterminer les besoins des habitants

U Prendre en compte les sensibilités et potentialités du territoire




Des contraintes réglementaires a intégrer au PLU

LOI LITTORAL / LOI MONTAGNE

SCHEMA DE MISE EN VALEUR DE LA MER (SMVM)

y

[ SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DE LA CACEM ]

[ {/19a! 5Q!'a9b! D9a9b¢ w9DLhb![ 59 aJW(I:LbLV:Q

oUm EEm EEE EEE S B B EEE DEE EE En EEE Gan EEE GEn Ean Gan Gan e e GEn Gan Gan Gan Gan Gan Gan Gan Gan Gan Sam B Bam S e e

( I

l [PLANDEDEPLACEMENTSURBAII\]SDE [t whDw! aa9 [h/!] 5]9 [ Ql!.L¢!¢
I

I

LA CACEM (PDU) LA CACEM (PLH)




Elaborer un nouveau PLU nécessite de :
U Réexaminer les contraintes reglementaires

U Déterminer les besoins des habitants

U Prendre en compte les sensibilités et potentialités du territoire




Déterminer les besoins des habita®sincipaux enjeux

A Stabiliser la population sur place et
attirer de nouvelles personnes sur la
commune en ayant une politique de
f QK 0 /midulx édaptée aux besoins
(vieillissemende la population,installation des

jeunes nécessitant une offre adaptée,
phénomeénede décohabitationetc.) ;

A Diversifierf Q 2 de bdeRaents;

Logements sociaux - cité Ozanam // Source : crédit CITADIA

™

Mettre a profit le fort potentiel du parc
de logementsvacants ;

Ameliorer le parc existant dont les

logements indignes ou  anciens
(réhabilitation pour une meilleure performance
énergetiqueet environnementalaesbatiments,
adaptation de la taille deslogementsau profil

desménages)

Logements sociaux quartier Enclos / Source : crédit CITADIA




|| Commerces et zones d'activités

PLU de Schoelcher Commerces

*  Aulomobiie

Déterminer les besoins de
habitantsd Principaux enjel

* Bien-éhe

® Bicolage

* Cinéma

*  Habilement
¢ Pharmacie
® Restawant

* Restawation

A Poursuivrele développementdef Q2 1
socialeafin de répondre davantagea
la demande

A Maintenir le tissuR QS |j dzA LS6d¥ ¢
servicegle proximité danslesquartiers

* Services
®  Spotl et loisks
*  Stabonsetvice
. inconnu
||| Grandes surfaces alimentakes

— linéakes commerciaux a préservel
D Polarités commerciales idenfifiées
Les activités économiques

D Indushies
Activités tourisbques

| Leader price

A Deévelopper une activité touristique I
littorale et en arriere pays (tourisme
vert) enadéquationavecla valorisation

desquartiers;

- Pérmatre de la Zone dAclivités Eco-
nomiques de Case Navike

Périmetres des quarbers

A Poursuivre  une politique  de
développement et de diversification
economique




Elaborer un nouveau PLU nécessite de :
U Réexaminer les contraintes reglementaires

U Déterminer les besoins des habitants

U Prendre en compte les sensibilités et potentialités du territoire




Prendre en compte les sensibilité

potentialités du territoire
I Principaux enjeux

A Protéger le couvert végétales mornes
et les espaces agricoles de toute
urbanisation ;

A Fixer des limites nettes pour
f QdzND | ¢tialotiséries iyfterfaces ;

A Maintenir les continuités naturelles
y2U0F YYSYyld RSa
véritables coupures vertes dans le
paysage urbain ;

A Protéger les populations et les biens
durablement en organisant le
déeveloppement du territoire en dehors
des espaces les plus touchés par les
risques naturels majeurs

wk Ay

|| Les périmétres de protection de la biodiversité
PLU de Schoelcher
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Légende
D Contour communal

Cours d'eau
Une reconnaissance des richesses
77} PR Martinique
{270 Projet diinscription patrimoine UNESCO
tesi ires et périme oc

Réserve de chasse

ZNIEFF de Type 1

ZNIEFF de Type 2
] Zones humides




|| Capacité fonciere

Prendre en compte les sensibilités et/

potentialités du territoire
I Principaux enjeux

Al YIAOALISNI £ QS @2t dzi
naturelsSy f AYAGlFya Q)
des sols et en prévoyant des dispositifs ¢
ai2011r3S RQSlIdz RS
aménagements ;

AWSAYUSNNRISNI f QdzND
communepour renouer avec la
croissance démographique et répondre
| dzE 0S&az2iAya RSa ao —
respectant les contraintes reglementaire: o
j dzA A QAYLIRaSyid I dz

+ Chiffres clés

Une capacité fonciére résiduelle de

' 103,18 ha sur Schoelchepnt :

' m 77% en zone 70,6 hg ;
m 23% en zone AL28,5 hg.

__________________________________________________
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Développement Durables




3 grandes orientations proposees pour ce projet de PADD

ORIENTATION $TRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE
LOI DENTI TE DES QUARTI ERS, DU CADRE DE

ORIENTATION ASSURER UN DEVELOPPEMENT AU SERVICE DES
SCHTI LCHEROI SES ET SCHiT LCHEROI S

ORIENTATION3 AMELI ORER LOATTRACTI VI TE ET 1

OKdzf OK S NJ



ORI ENTATI ON 1 : STRUCTURER UNE URBANI SA°
DES QUARTI ERS, DU CADRE DE VI E ET DE LO

Orientation n°1 : Structurer une urbanisation respectueuse de l'identité des quartiers, du cadre
! de vie et de I'environnement

1- Adapterie niveaud 0 u r b a auxenjaux
locaux

- Mettre en oeuvre un projet d'ensemble
I_ _1 de "Grand Bourg"”, une centralité majeure mélant habitat
et activités économiques en devenir

Valoriser et renforcer les centralités commerciales

et touristiques de I'Anse Madame et du bourg et

profiter de I'attractivité des nouveaux aménagements
urbains de la place des place des Arawaks pour revitaliser
le centre-bourg

{é} Créer un pdle multimodal d'envergure

I Créer des aménagements permettant
I'accueil d'activités maritimes

Poursuivre 'aménagement du pdle d'équipement sportif
sur Case Navire et améliorer les connexions

Réaffirmer Fond Lahaye et revaloriser son identité
en tant que bourg

| Favoriser un renouvellement urbain encadré

Valoriser les espaces littoraux et publics
par des aménagements qualitatifs

/77 Traiter la coupure générée par la RN2

q Créer des perméabilités entre Terre et Mer sur Fond Lahaye

Aménager I'APIT (Aménagement Portuaire d'Intérét Territorial)
a Fond Lahaye

Recentrer la politique de rénovation sur les espaces urbanisés
situés en continuité de I'agglomération foyalaise

* Affirmer les centralités de Bateliere / Ozanam
et de Cluny / Grand Paradis

N\ Veiller a une maitrise de la densification en secteurs pavillonnaires

QQ q’ Engager des actions de réhabilitation et de désenclavement

Fort de France

Conforter a terme le développementde Terreville autour du
renforcement de sa centralité commerciale:

Aménager des parcours qui permettent
de se rendre dans la polarité commerciale existante

.\ ’_ Développer les équipements sportifs, de loisirs
FAS et les équipements publics

._) Développer des perméabilités vers les quartiers périphériques
Préserver les formes urbaines en vigueur

bS] et la qualité résidentielle N
Valoriser Fond Bernier en tant que hameau O
\N Favoriser un renouvellement urbain encadré 0 500 1000

i CITADIA
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ORI ENTATI ON 1 : STRUCTURER UNE URBANI SA°
DES QUARTI ERS, DU CADRE DE VI E ET DE LO

Orientation n°1 : Structurer une urbanisation respectueuse de l'identité des quartiers, du cadre
| de vie et de I'environnement
P/

Y

2- Protéger et valoriser les espaces
naturels et agricoles

Protéger strictement de ['urbanisation les grands ensembles
naturels et agricoles

B Maintenir les perméabilités écologiques de la trame verte

Renforcer les continuités naturelles de la trame bleue

cimTapia _J




ORI ENTATI ON 1 : STRUCTURER UNE URBANI SA°
DES QUARTI ERS, DU CADRE DE VI E ET DE LO

‘“ Orientation n°1 : Structurer une urbanisation respectueuse de l'identité des quartiers, du cadre

3- Sublimetespatrimoineslela Commune

Veiller a I'intégration paysagére des constructions
E— Fixer des limites nettes d'urbanisation

V/A Limiter l'urbanisation des coteaux

Valoriser les espaces littoraux et publics
par des aménagements qualitatifs

\\\\\

Organiser la découverte du paysage communal et valoriser les perceptions

Préserver les cones de vue sur le grand paysage

m Valoriser la découverte des espaces naturels
au travers des parcours de randonnée

Rendre plus lisibles et attractifs les paysages urbains:

r_-:: Aménager qualitativement les entrées de ville

4- Tendre vers un développement durable ¢
constructions et des aménagements

Intégrer les risques dans les aménagements
et les pratiques quotidiennes

VILLE DE
SCHOELCHER



ORI ENTATI ON 2 : ASSURER UN DE£EVELOPPEMEN
SCHT LCHEROI S

1- Développeuneoffred & h addaptéa t 2 Poursuivre et structurer la politique

auplusgrandnombre do®qui poenmuenauk s
1t Développerune offre de logements adaptée et I Optimiseret améliorerle réseauR QS |j dzA LdS Y &
accessible permettant de renouer avec la proximité dansles quartiers;

crmssancelemographlqu?: 1 Formaliser la structuration R Q dayfand péle
1t Diversifier t Q2 defldg@nents dans le respect RQl O éporgvasisupCaseNavire;

desobjectifsdu PLH , 4 Consoliderle pole culturel (bibliothéque écoleX) &
Tt Favoriserune remisesur le marchédesnombreux CaseNavire:
logementsvacants ; " L
o o Il Engagerune politique de valorisation des espaces
Tt Reéduirele nombre de logementsindignes; publics littoraux sur Fond Bernier, Fond Lahaye,
T Acpompagneries politiquesR QA R S y Gek deA O G A AngeMadamec le Bourgc Madianaet Bateliére;
traitement des logementsvacantset indigneset u  AccompagnetesprojetsR QS Ij dzA LdBcoBsy G &

du foncierrésiduelen zoneurbaine

Tt Accompagneet & Q| LJlsldzZ&sSikicture et les
ressourcesnisesa dispositionpar la CACEMour

Repenser les aménagements aux abords des
équipements et commercesafin de faciliter leur

faciliter efficacement la réhabilitation et la fo?ctlonnement; _ o
diversificationdu parcde logementscommunal I Répondreaux besoins spécifiquesdes personnes
agees,

U Permettref QI Qurésdauxnumériquesa tousles
habitants




ORI ENTATI ON 2 : ASSURER UN DE£VELOPPEMEN
SCHTI LCHEROI S

3- Développetes politiquesd 6 a n i dea t &
secteurs

LI Promouvoir les événements culturelmettant en
scene le patrimoine (patrimoine vivant) ;

Il Aménager les espaces publipsur faciliter leur
utilisation et leur visibilité ;

nyﬁttaaldanReEQu?Q‘YU SNG4 L fOSOKST
dzE X

4y t SNY¥SGGNBE tSa YFEyAFSadl aa
des secteurs etde lacommuve Y| NOKSa f 2

o
|

O

Carbet a Fond Lahaye

PLU:: . | e
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ORI ENTATI ON 3
1- Renforceret diversifierles grandesfilieres
économiques de la commune pour

développel 6 e mp | o |

@ Faire du nautisme un point fort du développement économique
l/‘“\ Valoriser durablement les ressources maritimes
il en développant les activités de péche

Créer les aménagements permettant I'accueil des activités
maritimes (plaisance, navette maritime)

€ ¢

Consolider les polarités commerciales existantes
(préserver le tissu commercial, valoriser les espaces
publics et faciliter leur accessibilité)

Accroitre I'activité touristique

0

Développer le tourisme littoral valorisant le label

station nautique et balnéaire

Formaliser un grand espace touristique (valorisation des plages,
développement d'activités économiques et touristiques,
valorisation des espaces pulics, etc.)

Aménager des sentiers de randonnée Nord-Sud
pour connecter les espaces montagneux et littoraux

Mettre en oeuvre des aménagements littoraux cohérents
sur différents fronts de mer

Préserver le potentiel de développement du secteur Bateliére

Conforter le développement du pdle touristique /culturel
de Madiana Plage-Palais des Congrés
via une meilleure accessibilité et perméabilité

Aménager la Zone d'Activités de Case Navire:

] Développer la zone Case Navire selon une vocation tertiaire
4&=)  Créer des liens vers le bourg

Permettre le maintien et le développement de I'agriculture
F== Permettre la création d'une Zone Agricole Protégée (ZAP)

Développer le maraichage et les cultures vivriéres

P U L) VILLE DE
LocaL
L Dunsanisme | SCHOELCHER
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‘ Orientation n°3 : Améliorer I'attractivité et I'accessiblité communale / d
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ORI ENTATI ON 3 : AMELI ORER LOATTRACTI

2- Amélioreles conditionsde multimodalité
etle stationnement

Encadrer I'urbanisation dans les secteurs ou la desserte
viaire est limitée et engorgée

Développer I'intermodalité

o= Anticiper les aménagements en lien avec le projet d'extension du TCSP
== (parking-relais, multimodalité, densité d'influence du TCSP etc.)

L } Développer la desserte maritime a partir du bourg

<P Valoriser les modes doux

Améliorer le réseau viaire et I'accessibilité pour limiter les engorgements
@5‘;&) Etudier les possibilités de désenclavement de Terreville

Etudier les possibilités de mise en oeuvre d'un viaduc
H de contournement sur Fond Lahaye

P U L) VILLE DE
I 10caL
pumsanisme | SCHOELCHER
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‘ Orientation n°3 : Améliorer I'attractivité et I'accessiblité communale /
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Questions et échanges
lere session




Présentation
des grandes evolutions reglementaires




Rappel [/ Leee Pdldle :c ausdte s

PIECES DU PLU ZONES PLU

A LeRapport de Présentation ZONES URBAINES

Alet N22S30 RQ! YSY I 3SYS RS
Développement Durables _ ZONES A URBANISER
AlLleshNASYUOGlFradgA2ya RQ!YS Syid Si

de Programmation ZONES AGRICOLES
A LeZonageet le Réglement
A LesAnnexes

ZONES NATURELLES




Extrait du PLU en vigueur

Zone cenfre Bourg

Zone Bowrg - récidentiel dense

Cuartier ittoral dense soumis aux risgues (PPRN)

Secteur de Madiana soumis aux risques (PPRN)

Front de mer (Bourg)

Front de mer (Anse Madame)

Zone urbaine péricentrale

Zone urbaine péncentrale - secteur de renowvellement urbain du quarier plateau fofo
Zone dhabitat minte peu dense

Secteur esidentiel 3 dominante d'habitat collecif | U3ar Zone soumise aux risques du PPRN |

Zone & vocalion pAncipale d'habitat individuel prédominant - zone moing dense soumise aux fsques (FPRN)
usb Zone & vocafion mixts
u Zone & vocafion principale d'habitat individuel prédominant — quartiers des momes
Ma | Zone 3 vocafion principale d'hakitat individuel prédominant située 3 |'arrére de quartier itoral de Fond Lahaye

sy | Zone 3 wocafon principale d'habitat individuel prédominant siuge 3 'arriére de quartier Btoral
de Fond Lahaye soumis aux Asgues (PPRN)

us Zone @ vocafion prncigale d'hakitat sous brmes de logements collectifs

Usa Zone & vocafion principale d'hakitat sous ormes de logements collectifs — quartier Btoral

Zone & vocafon mixte (espaces publics, commerces, logements)

Zone d'amé t touristique (plage de Madi

Zone & vocafon tourstique

Usk
- Zone @ vocafion d'activités Sconomiques

Zone & vocafon d'activités & i senices et &gu publics
Zone & vocafon d'activités & i senices et &gu putlicz soumize aux Asques (FPRN)
Pérmetre de RHI
LES ZONES A URBANISER
1AW

Zone durbanization future 3 court terme 3 vocation principale dhabitat individuel peu dense

1AUZ  Fone durbanisation future & court terme & vocation mixte (collectfs, indivi , Equil )

LESZONES AGRICOLES

A Zone agricole




Qudest ¢

SURLAFORME

e qui va changer

- Nouveau reglement
- Intégration des nouvelles destinations et salestinations

Destinations

Sousdestinations

Exploitation agricole et forestiére

Kxploitation agricole
Kxploitation forestiére

Habitation

A ogement
Aébergement

Commerce et activités de service

Aartisanat et commerce de détail

MRestauration

ACommerce de gros

AOGiAGAlS RS aSNBAOS 26 aQSFFSOGdzS t Ql 00
Adébergement hotelier et touristique

KCinéma

cjdZA LISYSy ia RQAY
services publics

A ocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

A ocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
AGrotAraasSySyida RQSyaSa3aySySyidsz RS alyds
ArttsSa RQFNI Si RS awlsSoidl ot S

A quipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

Andustrie
Antrepot
MBureau

ASyiNB RS O2y3aNBa Si RQSELRAAGAZY

PLU:S: . | e,

P a
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Qudest ce qui va changer

SURLAFORME

- Nouveau reglement
- Intégration des nouvelles destinations et salestinations
- Nouveaux articles

Chapitre |. Usage des sols et destination des constructions

1.1. Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures d'activités interdites

ANCIENS
1.2. Destinations, sous-destinations et natures d'activités sournises a des conditions particuliéres ARTICIES 1 & 2
1.3. Mixité fonctionnelle et sociale
Chapitre Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
2.1. Volumeétrie et implantation des constructions
2.2. Insertion architecturale, urbaine, paysagere et environnementale ANCIENS

ARTICLES 6, 7,
8,9 10,11, 12

2 3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Chapitre lll. Equipements et réseaux

3.1. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, acceés et obligations
imposées en matiere d'infrastructures ANCIENS

ARTICLES 3 &4

3.2. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie,
d‘assainissement, et par les réseaux de commmunication électronique

P a




Qudest ce qui va changer pa

SURLAFORME
- Nouveau reglement
- Intégration des nouvelles destinations et salestinations
- Nouveaux articles
- Intégration de dispositions générales applicables a toutes les zones
(simplification) :
- Rappels législatifs
- LYGSaANYGA2y RQdzy f SEAI dzS
- Regroupement des regles applicables a toutes les constructions
- Prise en compte des risques




Qudest ce qui va changer pa

SURLAFORME
- Nouveau reglement
- Intégration des nouvelles destinations et salestinations
- Nouveaux articles
- Intégration de dispositions générales applicables a toutes les zones
(simplification) :
- Rappels Iégislatifs
- LYGdSaANYGAZ2Yy RQdzy f SEAI dzS
- Regroupement des regles applicables a toutes les constructions
- Prise en compte des risques
- Diversification des outils reglementaires : EVP, protection patrimoniale,
protection des linéaires commerciaux

uuuuuuu

. Espaces verts protégés

Linéaires commerciaux

COPIL Traduction reglementaire



Qudest ce qui va changer pa

SURLEFOND

~

NHzO G S dzNJ Y

(@t

ACNI Ol Af | SO £S aSNIAOS Ayad

" ; CALAGE DES MORS
/\ égout de la toiture \\\‘lfll,:‘z ‘ ?);Te&kﬁsse.s

——————————— ) B,
1 4 TN ol /: cooPon.é\feeérmfs
g o=
Hauteur TEARASSES vE GETRUSEES
maximale

Hauteur
maximale

DIRFERENCE DE NWEAV
ENTRE LE PIED DL FuR
AMONT €t LE FRAUT DL

HOR  AVAL

£7 DE MURS De souvTeheHET
POUIANT LA FoRMe De LA PENTE

cas d’'une construction avec sol excavé

PLUZ: |
pussanisme | SCHOELCHER




Qudest ce qui va changer pa
SURLEFOND

A:yé anGNléS RS f I ﬁéyéxés Al £Sa KI ¢
sol

Définition o e [

[ QSYLINRAS | dz a2t ! Avent | Termasse Ty
< . . i non Annexe

Corrgspond a la prOJeC'Flon ' Emprise au sol couverte

verticale des constructions : '

couvertes au sol (murs “Wiie, SN — Picine

compris), exception faite :

des éléments de

modénatures ou

Emprise au sol

Terrasse
non couverte

// Piscine %
7

garage / cave / sous-sol

Auvent

Balcon

architecturaux (balcons, 7
pergolas, paresoleil,
auvents, marquises,
débords de toitures, oriels,
constructions en porte a
Tl dzEXO @ I I
d %




Qubdbest <ce ui va changer a
SQURLEFOND
Ay 8§ ' RSyarids oOAaAl f8a KI

Légende

[_] Projet de zonage
C.E.S
>0-5
5-10
10 - 15
15-20
20 -25
25-30
B 30-35
35-40
40 - 45
777, 45-50
%77 50 -100

Parcelles occupées
par de I'équipement
ou des espaces publics

Satatnes

Une analyse des emprises
au sol a la parcelle
permettant de fixer des
regles précises




Qudoest ce

g ul V a
SURLEFOND
ACNYgIAf | SO t£tS aSNIBAOS
Al'YS YIAGNRARAS RS I RSya

A Réadaptation des zones :

A Redéfinition des limites de zones

- 20 ha de zones constructibles (U et AU)

+ 8 ha de zone agricole

changer pa

Ay aidNHzO0 SdzNJ Y

fSa KI

A Evolution du nom des zones pour bien faire la distinction

A Création de réserves fonciéres

A Une zone = une forme urbaine




Zone

Descriptif & principales caractéristiques

Polarités historiques

Polarités littorales présentant une forte densité (Bourg, Anse Madame, Fond Lahaye et Fond Bernie

une mixité des fonctions

A Maintien des forme urbaines existantes (alignement avec continuité ou-sentinuité et hauteurs
existantes

A t238aA0ATA0S LRYyO(ldsSSttS RS RSYaATAOFrGA2Yy &dzNJ

A Mixité des fonctionsy KI 6 AGF G2 O2YYSNDSa> 06dzNBI dzE X

UL

Espaces de fortes densités mélant habitat collectif et mixité des fonctions.
Elle comprend les secteurs UCa, UCh, UCc et UCd différenciés par leurs hauteurs

-

-

Secteurs a dominante résidentielle dans lesquelles cohabitent du commerce de proximité et des act
artisanales non nuisantes. Elle comprend les secteurs UDa, UDb, UDc et UDd différenciés notamme
leurs densités (Cité Démarche, La Démarche, La Colline, Fond Duclos, Enclos, Terreville, Grand Vil
Navire, Ravindouza, Mornda-Pirogue, Paradis, Bateliere et St Georges)

94L) OSa RQIFIOUA@QAGSE S$SO2y2YAljdSa | gSO fSa &aSOi
A UEay | OGAQZAGSA RS 0daNBIldzEZ RS O2YYSNPSa Si RQ
‘= A UEbY I OGAGAGSA RS 0dzaNBldzEXZ RS O2YYSNDS&a Sié RO

Bernier et Point des Negregs)
A UEc: complexe cinématographique de Madiana

e A B2yS RQKFOGAGEG LINBOFANB AYLI FyGSS adzNJ £ Sa pn




Zone

Descriptif & principales caractéristiques

Espace de renouvellement urbarnvocation mixte (habitat, équipements, commerces, bureaux
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Equipements de la commune. Elle comprend les secteurs UZr (Rectorat) et UZu (Université des An

- -
Py

Secteurs de projet a long terme
Réserves foncieres
Unsecteur 2AUt a vocation touristique (Bateliere et Madiana).

Zones Agricoles

Zones Naturelles

Secteur NL espaces naturels remarquables au titre de la Loi Littoral
Secteur Np plages et espaces littoraux aménagés

Secteur Nm : Monastére bénédictin

SecteuNc : Centre SairiRaphaél
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - Grand Bourg N,

A

Occupation / Destination des sols

Habitat (R+1)
Vaorisation des berges de la fivire
Case

Caso Nait por das ominoosmers o W Equipement d'intérét public
doux paysagers o Sl el W 3
o permeton e losts speris ERRCTICON (e WE Linéaire commercial

et de détente

[ Stade

Volotsalon de as Aun Edmond : Em Place espaces verts

d'espaces modes.

& Interdiction de foute
A :..m.,,.m N\ Espace public a créer
> i espaces soumis
tvbhucule of tus) & unrsque fort gfinondation o0 Stationnement
- Fomaisation de fronts batls. rmn Iu:l\lm site par
d'un parc nature Littoral
dun plle A
$ X /4 B Riviere
e i gl e déchetiere exstante
Mobilité / voirie

Corstifution &'un grand complexe === Route principale

sportt et hutique
[stade, piscine, activités VNS & Cier 1 8 Teaine
4 , s N wmn Voirie & créer / & réaménager
- "“M’ :‘ = ';w Dendfication (Tissu mie) Chemin piéton @ aménager
i
Rosente Valoriser les abords Chemin piéton a créer
L de lariviere et
mC'&’_ 8 limiter I'urbanisation Traitement des Espaces Verts
des berges

#® Coeurd'ilot
W» Espaces verts

Hauteurs spécifiques
R+2

Recréer un réseau de mode doux piéton
sur la base des uchemins chiensy existants

Aménagement d'un
équipement public
ef de stationnement
Aménager une rue commercante
facilement accessible et

d'un pole. . 7
d@'échange mode doux sécurisée pour les piétons
autour i fulur armét TCSP

Préserver ou reconstituer lesilofs batis
traditionnels avec leurs coeurs végétalisés

Développer |'offre en stationnement
Implontation &un vilage lokirs

Valoriser les espaces publics littoraux et
les activités économi
liées au tourisme et au nautisme

Projet de Viaduc




Présentation de la traduction
reglementaire par quartier




Le projet de zonage :
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Emplacements Réservés
N 555 Emplacements réservés
Nc " Emplacements réserves
B devant faire I'objet de modifications
NL ou d'une suppression
Nm PPRn (risque fort)
Np r - Y -
EBC Périmeétre de protection des captages:
*  AEP Captage
seseesy EVP Périmétre de protection: o Kl
] OAP ... Immédiate Ukugb
o ) | Rapprochée '
Linéaire commercial .

Eloignée
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La Démarche

Zonage= UIdec Habitatindividyel
CoefficientR Q 9 Y laINSoRCESF 15%/ Hauteur=7 m/ CoefficientR Q 9 a Mrt€{GEV¥F 65%




La Colline

% ¥ o+ ¥
< » fag anm™

< 2> aps”
. .
3
+
s B \ a4
nA Jo e oy g SXTT IO
. r
: 18!
b L oo €
. V. 54
O
s W G 1

-
- —
3
¥ &
OT
AR
.,

B0 q
o
SBEN

™~
- ¢
vwl
-

. s S
& AR
R\ XA Fr
3 o N % A,
/\ /'y Ry i ]
=/ \ NG W / ATy ‘
¢ < e 200 'y, X
e o ..x‘J..,-m- e 245
o R4 v 34w Ok -
e ao¥ . 38 U TRk
~ B9 T
N er W '
+ ‘Q >4 5
coL ® ouWe :
..... DO 0, ¢ nc-‘ ~y

VOFE T oSBT
\“ 6‘ "vo“l '’
nﬂoﬂo— A et \..,Ww

g
g
g
£
8

VILLE DE

PLAN
DURBANISME

LocaL

CES 2%/ Hauteur=7m/ CEV50%
PLU

Zonage=UDcc Habitatindividuel




Cité Démarche
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - Fond Lahaye

Occupation / Destination des sols
Habitat (R+1)
B Equipement d'intérét public
W& Linéaire commercial
[ Stade
[ Place espaces verts

Une OAP per met
| Our bani sati or
Lahaye

N\ Espace public a créer
OO Stationnement
Littoral
B Riviere
Mobilité / voirie
=== Route principale
wnm Voirie & créer / & réaménager

Chemin piéton & aménager
Valoriser les abords
de lariviere et
limiter I'urbanisation
des berges

Chemin piéton a créer

Traitement des Espaces Verts

#® Coeurd'ilot
W¥ Espaces verts

Occupation / Destination des sols Hauteurs spécifiques
 Habitat (R+1) %5 Rve
W Equipement e e
W& Linéaire commercial
I Stade
[ Place espace verts

Aménager une rue commercante
facilement accessible et
sécurisée pour les piétons

N\ Espace public & créer
o0 Stationnement

Littoral
Préserver ou reconstituer les flots batis
= Riviére traditionnels avec leurs coeurs végétalisés
Mobilité / voirie

=== Route principale
Chemin piéton @ aménager

Développer I'offre en stationnement

Chemin pié'ron & créer Valoriser les espaces publics littoraux et
développer les activités économiques
liges au tourisme et au nautisme

Traitement des Espaces Verts

Réhabiliter le centre d'aviron traditionnel

#® Coeurd'ilot
W™ Espace verts

Projet de Viaduc
Hauteurs spécifiques
2y R+2




Une OAP permettant

Occupation / Destination des sols
Habitat (R+1)
Equipement
Linéaire commercial
Stade

Place espace verts

N\ Espace public a créer

> Stationnement
Littoral

I Riviere

re
’

Mobilité / voirie
=== Route principale
Chemin piéton @ aménager I f
Chemin piéton a créer

Traitement des Espaces Verts
#® Coeurd'ilot

W¥ Espace verts

Hauteurs spécifiques
vy R+2

Fond Lahaye c6té Mer

p U L) VILLE DE
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pumsanisme | SCHOELCHER

ddencadrer

Aménager une rue commercante
facilement accessible et
sécurisée pour les piétons

Préserver ou reconstituer les flots batis
traditionnels avec leurs coeurs végétalisés

Développer I'offre en stationnement

Valoriser les espaces publics littoraux et
développer les activités économiques
liées au tourisme et au nautisme

Réhabiliter le centre d'aviron traditionnel

Projet de Viaduc
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - Fond Lahaye

Occupation / Destination des sols
Habitat (R+1)
[ Equipement d'intérét public
W& Linéaire commercial
[ Stade
e [ Place espaces verts

Valorisation
des sentiers
de randonnée

Une OAP permettant
ddoencadrer
| Our bani s avt_i
N\ Espace public a créer
Sur Fond Lahaye :: :tzﬁonn:menf
Littoral

I Riviere
Mdlité”;i;if}fe principale

mmn  Voirie & créer / a réaménager

Chemin piéton & aménager

Valoriser les abords
de lariviére et
limiter I'urbanisation
des berges

Chemin piéton a créer

Traitement des Espaces Verts

#® Coeurd'lot
W% Espaces verts

Hauteurs spécifiques
v, R+2

Recréer un réseau de mode doux piéton
sur la base des «chemins chiensy existants

Aménager une rue commercante
facilement accessible et
sécurisée pour les piétons

A, 7 ; ohh R E; A v;
A
Fond Lahaye cote Terre R s e o
7 AR S LTRSS R sSwe
o Y Préserver ou reconstituer les ilots batis
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Fond Duclos
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