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Les principaux enjeux issus du diagnostic

1



6

Élaborer un nouveau PLU nécessite de :

üRéexaminer les contraintes règlementaires

üDéterminer les besoins des habitants

üPrendre en compte les sensibilités et potentialités du territoire
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PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS DE 
LA CACEM (PDU) 

twhDw!aa9 [h/![ 59 [ΩI!.L¢!¢ 59 
LA CACEM (PLH) 

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT)  DE LA CACEM 

{/I9a! 5Ω!a9b!D9a9b¢ w9DLhb![ 59 a!w¢LbLv¦9 ό{!wύ
SCHEMA DE MISE EN VALEUR DE LA MER (SMVM)

LOI LITTORAL / LOI MONTAGNE

Des contraintes réglementaires à intégrer au PLU
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Élaborer un nouveau PLU nécessite de :

üRéexaminer les contraintes règlementaires

üDéterminer les besoins des habitants

üPrendre en compte les sensibilités et potentialités du territoire



Déterminer les besoins des habitants ðPrincipaux enjeux
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Á Stabiliser la population sur place et
attirer de nouvelles personnes sur la
commune en ayant une politique de
ƭΩƘŀōƛǘŀǘmieux adaptée aux besoins
(vieillissementde la population, installation des
jeunes nécessitant une offre adaptée,
phénomènededécohabitationetc.) ;

Á DiversifierƭΩƻŦŦǊŜde logements;

Á Mettre à profit le fort potentiel du parc
de logementsvacants ;

Á Améliorer le parc existant dont les
logements indignes ou anciens
(réhabilitationpour une meilleure performance
énergétiqueet environnementaledesbâtiments,
adaptation de la taille des logementsau profil
desménages);

Logements sociaux - cité Ozanam //  Source : crédit CITADIA

Logements sociaux quartier Enclos //  Source : crédit CITADIA



Déterminer les besoins des 

habitants ðPrincipaux enjeux
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Á Poursuivrele développementdeƭΩƻŦŦǊŜ
socialeafin de répondre davantageà
la demande;

Á Maintenir le tissuŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎet de
servicesde proximité danslesquartiers

Á Développer une activité touristique
littorale et en arrière pays (tourisme
vert) enadéquationavecla valorisation
desquartiers;

Á Poursuivre une politique de
développement et de diversification
économique
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Élaborer un nouveau PLU nécessite de :

üRéexaminer les contraintes règlementaires

üDéterminer les besoins des habitants

üPrendre en compte les sensibilités et potentialités du territoire



Prendre en compte les sensibilités et 

potentialités du territoire
ïPrincipaux enjeux
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Á Protéger le couvert végétal des mornes 
et les espaces agricoles de toute 
urbanisation ;

Á Fixer des limites nettes pour 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ et valoriser les interfaces ;

Á Maintenir les continuités naturelles, 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ wŀǾƛƴŜǎ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭΣ 
véritables coupures vertes dans le 
paysage urbain ;

Á Protéger les populations et les biens 
durablement en organisant le 
développement du territoire en dehors 
des espaces les plus touchés par les 
risques naturels majeurs 
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Á !ƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƭŞŀǎ Ŝǘ ǊƛǎǉǳŜǎ 
naturels Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
des sols et en prévoyant des dispositifs de 
ǎǘƻŎƪŀƎŜ ŘΩŜŀǳ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
aménagements ; 

Á wŞƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
commune pour renouer avec la 
croissance démographique et répondre 
ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ǎŎƘǆƭŎƘŜǊƻƛǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ 
respectant les contraintes règlementaires 
ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ ŀǳ t[¦

Prendre en compte les sensibilités et 

potentialités du territoire
ïPrincipaux enjeux

Chiffres clés 
Une capacité foncière résiduelle de 
103,18 ha  sur Schoelcher dont : 

π 77% en zone U (79,6 ha) ;
π 23% en zone AU (23,5 ha).



[Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Développement Durables

2



3 grandes orientations proposées pour ce projet de PADD

ORIENTATION 1: STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE 

LõIDENTIT£ DES QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE LõENVIRONNEMENT

ORIENTATION 2: ASSURER UN DÉVELOPPEMENT AU SERVICE DES 

SCHîLCHEROISES ET SCHîLCHEROIS

ORIENTATION 3 : AM£LIORER LõATTRACTIVIT£ ET LõACCESSIBILIT£ COMMUNALE

15tǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ t[¦ {ŎƘǆƭŎƘŜǊ ςréunion PPA



1- Adapterle niveaudõurbanisationauxenjeux

locaux
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ORIENTATION 1 : STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE LõIDENTIT£ 

DES QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE LõENVIRONNEMENT
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2- Protéger et valoriser les espaces 
naturels et agricoles

Hauteurs de La Démarche

ORIENTATION 1 : STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE LõIDENTIT£ 

DES QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE LõENVIRONNEMENT



ORIENTATION 1 : STRUCTURER UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DE LõIDENTIT£ 

DES QUARTIERS, DU CADRE DE VIE ET DE LõENVIRONNEMENT

3- Sublimerlespatrimoinesdela Commune
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4- Tendre vers un développement  durable des 

constructions et des aménagements
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1- Développerune offredõhabitatadaptée
auplusgrandnombre

πDévelopper une offre de logements adaptée et
accessible permettant de renouer avec la
croissancedémographique;

πDiversifier ƭΩƻŦŦǊŜde logements dans le respect
desobjectifsdu PLH;

πFavoriserune remisesur le marchédesnombreux
logementsvacants ;

πRéduirele nombre de logementsindignes;

πAccompagnerles politiquesŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴet de
traitement des logementsvacantset indigneset
du foncierrésiduelen zoneurbaine

πAccompagneret ǎΩŀǇǇǳȅŜǊsur les structure et les
ressourcesmisesà dispositionpar la CACEMpour
faciliter efficacement la réhabilitation et la
diversificationdu parcde logementscommunal

2- Poursuivre et structurer la politique

dõ®quipementscommunaux

џ Optimiseret améliorer le réseauŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎde
proximité danslesquartiers;

џ Formaliser la structuration ŘΩǳƴgrand pôle
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞsportivessurCaseNavire;

џ Consoliderle pôle culturel (bibliothèque,écoleΧ) à
CaseNavire;

џ Engagerune politique de valorisation des espaces
publics littoraux sur Fond Bernier, Fond Lahaye,
AnseMadameςle BourgςMadianaet Batelière;

џ AccompagnerlesprojetsŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎen cours;

џ Repenser les aménagements aux abords des
équipements et commercesafin de faciliter leur
fonctionnement ;

џ Répondreaux besoins spécifiquesdes personnes
âgées;

џ PermettreƭΩŀŎŎŝǎauxréseauxnumériquesà tous les
habitants

ORIENTATION 2 : ASSURER UN D£VELOPPEMENT AU SERVICE DES SCHîLCHEROISES ET 

SCHîLCHEROIS



ORIENTATION 2 : ASSURER UN D£VELOPPEMENT AU SERVICE DES SCHîLCHEROISES ET 

SCHîLCHEROIS
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3- Développerles politiquesdõanimationdes

secteurs

џ Promouvoir les évènements culturels mettant en 
scène le patrimoine (patrimoine vivant) ;

џ Aménager les espaces publics pour faciliter leur 
utilisation et leur visibilité ;

џ tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜǎ ƳŀƴƛŦŜǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
des secteurs et de la communeΥ ƳŀǊŎƘŞǎ ƭƻŎŀǳȄΧ

Front littoral dans le bourg

Carbet à Fond Lahaye
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1- Renforceret diversifierles grandesfilières

économiques de la commune pour

développerlõemploi

ORIENTATION 3 : AM£LIORER LõATTRACTIVIT£ ET LõACCESSIBILIT£ COMMUNALE
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2- Améliorerlesconditionsdemultimodalité

et le stationnement

ORIENTATION 3 : AM£LIORER LõATTRACTIVIT£ ET LõACCESSIBILIT£ COMMUNALE
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Questions et échanges
1ère session



Présentation

des grandes évolutions règlementaires

3



ZONES PLU

U

AU

A

N

ZONES URBAINES

ZONES A URBANISER

ZONES AGRICOLES

ZONES NATURELLES

Å Le Rapport de Présentation
Å Le tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Développement Durables
Å Les hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

de Programmation
Å Le Zonageet le Règlement
Å Les Annexes

Rappel / Le PLU : quõest-ce que cõest ?

PIECES DU PLU



Extrait du PLU en vigueur
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Quõest ce qui va changer par rapport au PLU en vigueur ?

SURLAFORME

- Nouveau règlement
- Intégration des nouvelles destinations et sous-destinations

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricole et forestière
ÅExploitation agricole
ÅExploitation forestière

Habitation
ÅLogement
ÅHébergement

Commerce et activités de service

ÅArtisanat et commerce de détail
ÅRestauration
ÅCommerce de gros
Å!ŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜΦ
ÅHébergement hôtelier et touristique
ÅCinéma

;ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ 
services publics

ÅLocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
ÅLocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Å;ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ
Å{ŀƭƭŜǎ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜ
ÅÉquipements sportifs
ÅAutres équipements recevant du public
·

Autres activités des secteurs 
secondaire ou tertiaire

ÅIndustrie
ÅEntrepôt
ÅBureau
Å/ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ
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Quõest ce qui va changer par rapport au PLU en vigueur ?

SURLAFORME

- Nouveau règlement
- Intégration des nouvelles destinations et sous-destinations
- Nouveaux articles
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Quõest ce qui va changer par rapport au PLU en vigueur ?

SURLAFORME

- Nouveau règlement
- Intégration des nouvelles destinations et sous-destinations
- Nouveaux articles
- Intégration de dispositions générales applicables à toutes les zones 

(simplification) :
- Rappels législatifs
- LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭŜȄƛǉǳŜ
- Regroupement des règles applicables à toutes les constructions
- Prise en compte des risques



COPIL Traduction règlementaire 30

Quõest ce qui va changer par rapport au PLU en vigueur ?

SURLAFORME

- Nouveau règlement
- Intégration des nouvelles destinations et sous-destinations
- Nouveaux articles
- Intégration de dispositions générales applicables à toutes les zones 

(simplification) :
- Rappels législatifs
- LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭŜȄƛǉǳŜ
- Regroupement des règles applicables à toutes les constructions
- Prise en compte des risques

- Diversification des outils règlementaires : EVP, protection patrimoniale, 
protection des linéaires commerciaux
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SURLEFOND

Å¢ǊŀǾŀƛƭ ŀǾŜŎ ƭŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƛƴǎǘǊǳŎǘŜǳǊ Υ ƛƭƭǳǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎΣ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ƭŜȄƛǉǳŜ Χ

Quõest ce qui va changer par rapport au PLU en vigueur ?
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SURLEFOND

Á¦ƴŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ Ǿƛŀ ƭŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘǎ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ 
sol

Définition
[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ 
correspond à la projection 
verticale des constructions 
couvertes au sol (murs 
compris), exception faite 
des éléments de 
modénatures ou 
architecturaux (balcons, 
pergolas, pare-soleil, 
auvents, marquises, 
débords de toitures, oriels, 
constructions en porte à 
ŦŀǳȄΧύΦ

Quõest ce qui va changer par rapport au PLU en vigueur ?
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SURLEFOND

Å¦ƴŜ ƳŀƛǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ Ǿƛŀ ƭŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘǎ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΦ

Une analyse des emprises 
au sol à la parcelle 
permettant de fixer des 
règles précises

Quõest ce qui va changer par rapport au PLU en vigueur ?
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SURLEFOND

Å¢ǊŀǾŀƛƭ ŀǾŜŎ ƭŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƛƴǎǘǊǳŎǘŜǳǊ Υ ƛƭƭǳǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎΣ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ƭŜȄƛǉǳŜ Χ

Å¦ƴŜ ƳŀƛǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ Ǿƛŀ ƭŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘǎ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΦ

Å Réadaptation des zones :

Å Redéfinition des limites de zones

- 20 ha de zones constructibles (U et AU)

+ 8 ha de zone agricole

Å Evolution du nom des zones pour bien faire la distinction

Å Création de réserves foncières

Å Une zone = une forme urbaine

Quõest ce qui va changer par rapport au PLU en vigueur ?
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Zone Descriptif & principales caractéristiques

UL

Polarités historiques

Polarités littorales présentant une forte densité (Bourg, Anse Madame, Fond Lahaye et Fond Bernier) et 

une mixité des fonctions:

Á Maintien des forme urbaines existantes (alignement avec continuité ou semi-continuité et hauteurs 

existantes

Á tƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ

Á Mixité des fonctionsΥ ƘŀōƛǘŀǘΣ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ōǳǊŜŀǳȄΧ

UC
Espaces de fortes densités mêlant habitat collectif et mixité des fonctions.

Elle comprend les secteurs UCa, UCb, UCc et UCd différenciés par leurs hauteurs

UD

Secteurs à dominante résidentielle dans lesquelles cohabitent du commerce de proximité et des activités 
artisanales non nuisantes. Elle comprend les secteurs UDa, UDb, UDc et UDd différenciés notamment par 
leurs densités (Cité Démarche, La Démarche, La Colline, Fond Duclos, Enclos, Terreville, Grand Village, Case 
Navire, Ravine-Touza, Morne-la-Pirogue, Paradis, Batelière et St Georges);

UE

9ǎǇŀŎŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ:
Á UEaΥ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄΣ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ƴƻƴ ƎŞƴŞǊŀǘŜǳǊ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ; 
Á UEbΥ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄΣ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Ŝǘ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘ ό/ŀǎŜ bŀǾƛǊŜΣ CƻƴŘ 

Bernier et Point des Nègres);
Á UEc: complexe cinématographique de Madiana

UX Á ½ƻƴŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇǊŞŎŀƛǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ ǎǳǊ ƭŜǎ рл Ǉŀǎ ƎŞƻƳŞǘǊƛǉǳŜǎ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ CƻƴŘ .ŀǘŜƭƛŝǊŜ
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Zone Descriptif & principales caractéristiques

UR
Espace de renouvellement urbain à vocation mixte (habitat, équipements, commerces, bureaux

wŜƎǊƻǳǇŜ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ DǊŀƴŘ .ƻǳǊƎ όƘƻǊǎ !ƴǎŜ aŀŘŀƳŜ Ŝǘ ƭŜ .ƻǳǊƎύ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!t

UZ Equipements de la commune. Elle comprend les secteurs UZr (Rectorat) et UZu (Université des Antilles)

2AU

Secteurs de projet à long terme

Réserves foncières 

Unsecteur 2AUt à vocation touristique (Batelière et Madiana).

A Zones Agricoles

N

Zones Naturelles

Secteur NL: espaces naturels remarquables au titre de la Loi Littoral

Secteur Np: plages et espaces littoraux aménagés

Secteur Nm : Monastère bénédictin

SecteurNc : Centre Saint-Raphaël
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SURLEFOND

Å5Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ  ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ 
des quartiers

Quõest ce qui va changer par rapport au PLU en vigueur ?



Présentation de la traduction 
règlementaire par quartier

4
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Le projet de zonage : 

vue dõensemble



La Démarche

40

Zonage=UDdςHabitat individuel
CoefficientŘΩ9ƳǇǊƛǎŜau Sol(CES)=15%/ Hauteur=7 m / CoefficientŘΩ9ǎǇŀŎŜǎVerts(CEV)= 65%



La Colline

41

Zonage=UDcςHabitat individuel
CES=20%/ Hauteur=7m / CEV=50%



Cité Démarche

42

Zonage = UEb -
Activitésmixtes
CES=70%
Hauteur=7m
CEV=15%

Zonage = UDc ς
Habitat individuel
CES=20%
Hauteur=7m
CEV=50%

Zonage = UDa ς
Habitat individuel
CES=40%
Hauteur=7m
CEV=30%

Zonage= ULςPolarité
littorale
CES=70%
Hauteur=7 m
CEV=10%

Fond Bernier



Fond Lahaye 
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Zonage=ULςPolaritélittorale
CES=70%/ Hauteur=7 m / CEV= 10%
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Une OAP permettant dõencadrer 

lõurbanisation future sur Fond 

Lahaye
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Fond Lahaye côté Mer

Une OAP permettant dõencadrer lõurbanisation future sur Fond Lahaye



46

Fond Lahaye côté Terre

Une OAP permettant 

dõencadrer 

lõurbanisation future 

sur Fond Lahaye



Fond Duclos
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Zonage=UDcςHabitat individuel
CES=20%/ Hauteur=7m / CEV= 50%


